
資料８

○賃料債権を担保とした融資（地域⾦融機関とＪＴＩの提携による住み替え型リバースモーゲージ）
（常陽、⼋⼗⼆、北海道、北陸銀⾏等）

制度利⽤者 ＪＴＩ※ ⼊居者
（⼦育て世帯など）

地域⾦融機関

転貸契約⻑期借家契約
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賃料収⼊で
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※ＪＴＩ（⼀般社団法⼈ 移住・住みかえ⽀援機構）
･･･移住あるいは住み替えを希望しているシニア層の住宅を借り
上げ、⼦育て世代を中⼼に転貸する⾮営利法⼈

・⾦融⾯からの空き家対策の⼀環として賃料返済型リバースモーゲージローンを活⽤した取組を開始。地
域⾦融機関が空き家所有者に対して賃料を担保としたローンを実⾏し、空き家所有者がＪＴＩを介し、
空き家への⼊居者を募集、賃料収⼊を得るもの。

【参考】⼀般的なリバースモーゲージローンのイメージ

・ＪＴＩが、シニア（50歳以上）のマイホームを最⻑で終⾝にわたって借上げ、安定した賃料収⼊を保証
する制度。家賃は市場よりやや低めとなるが、制度利⽤者は賃借⼈のいるいないにかかわらず、ＪＴＩ
を通じて賃料収⼊を得ることができる。国は、基⾦により、この制度をサポート。

○「マイホーム借り上げ制度」の実施 （⼀般社団法⼈移住・住みかえ⽀援機構（ＪＴＩ））

①中古住宅の賃貸による資産化

住み替えに伴う中古住宅の資産化の取組例について

（資料）⼀般社団法⼈移住・住みかえ⽀援機構ホームページ等に基づき作成。 1



○⼤⼿ハウスメーカーによる中古住宅の売買査定 （スムストック：優良ストック住宅推進協議会）

・住宅メーカー10社及び流通グループ（スムストック：優良ストック住宅推進協議会）が、メンテナンス
やリフォーム等で利⽤価値が維持・向上された住宅の資産価値を、適正な基準をもとに「スムストック
査定」し、良質な中古住宅の流通を促進。

②中古住宅の売買による資産化
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２０１５年６月末で累積「３,７４１棟」

２０１４年度は「１,２９７棟」
対前年比１７０％

棟 スムストック 累計成約数

新築時建物価格2500万円の査定額シュミレーション

（資料）優良ストック住宅推進協議会資料に基づき作成。 2


