


尾 場 瀬 拓 巳

1989年 埼玉県杉戸町生まれ

2012年 民間企業に入社

2015年 杉戸町役場に転職
都市計画担当ー管理担当に従事

2019年 宮代町役場に出向

2021年 杉戸町役場に帰任
市街地整備推進室に着任

生 ま れ も 育 ち も 杉 戸 町

市 街 地 整 備 推 進 室

自己紹介
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01 杉戸町について

杉 戸 町 の 概 要

■面積 30.03ｋｍ2 （3,003ha）

東西 10.0km 南北 6.9km 

■人口 43,562人

 （2025年1月1日時点）



農地 ＞ 市街化区域



←中心市街地



01 杉戸町について



都市計画道路

東武動物公園駅東口通り線

1989年 都市計画決定

2017年 事業認可



ココティすぎと
（旧杉戸小学校跡地）

広場を中心とした

多世代が憩い

利活用できる公共空間を

民間活力を導入して

再編整備する



川の再生工事

大落古利根川
都市・地域等利用再生区域



ハード整備がなされるが 交通量が増加する訳ではない

整備後のソフトな「まちづくり」が課題



01 杉戸町について

1989 東武動物公園駅東口通り線 都市計画決定

東武動物公園駅東口通り線周辺地区街づくり研究会 発足～休止2000～2005

2008 まち・道づくり協議会 発足

2017・2018 東武動物公園駅東口通り線 事業認可取得

2019 リノベーションまちづくりを体感（草加・池袋）

2020 まちづくり構想検討・社会実験「マチナカリビング」開始

2021 構想策定・第1回リノベーションスクール（リノスク）

第2回リノスク2022

2023 リノスク物件事業化・エリマネ勉強会
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リノベーション
まちづくりのきっかけ





02 リ ノ ベ ー シ ョ ン ま ち づ く り の き っ か け

何もかもが

圧倒的マイナス

人がいない・成り手もいない

空き家は加速度的に増えていく
なぜ？



02

超人口
減少時代へ

人口増の時代から

杉戸町が13.8個消滅する

圧倒的な下げ圧力

リ ノ ベ ー シ ョ ン ま ち づ く り の き っ か け

【出典：総務省統計局 人口推計（2023年（令和５年）10月1日現在）結果要約】



特定の誰か・何かが悪いわけではない
誰も体験したことのない時代に向けて
考え方をリノベーションする必要性



02

スッカスカのまちの

「余白」の見立てを変える

幸せな暮らし方を考える

リ ノ ベ ー シ ョ ン ま ち づ く り の き っ か け





いた！独自の視点で価値を見立て直す人！

矢口真紀さん
choinaca合同会社



やりたいこと×地域にいいこと

わたしたちの月３万円ビジネス



02 リ ノ ベ ー シ ョ ン ま ち づ く り の き っ か け

2021.10.14



02

大きなリノベーション
従来的なまちづくり

モノへの投資

×
小さなリノベーション
未開拓なまちづくり

ヒトへの投資

リ ノ ベ ー シ ョ ン ま ち づ く り の き っ か け



02

あるもの探しの いいもんミッケ

「やりたいこと」でまちを主体的に使い倒し

自走するヒトと拠点をつくろう！

リ ノ ベ ー シ ョ ン ま ち づ く り の き っ か け
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03

マチナカリビング

行政主体で

とにかく公共空間を使ってみる

取 組 内 容



2020.10.30



2021.6.23



2022.11.22



2024.8.5
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リノベーションスクール

民間主導で

官民で建物・エリアの価値を見立て直す

取 組 内 容



chocont

運営
バトンタッチ



ビフォー



アフター



八百宿



ビフォー



アフター



UEMURA
BROTHERS



ビフォー



アフター



杉戸宿珈琲







ひとつ屋根の下

誰かとつながる、小さく挑戦する







Cleanup&
Coffee
Club
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今日、すぎとをのっとりたい人募集

民間主導で

個々の「ワクワク」に伴走する行政

取 組 内 容



事業者・住民
町内・町外

老若男女問わず

民間主体
100%のやりたいを

一緒にやる
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04 リ ノ ベ ー シ ョ ン ま ち づ く り の メ リ ッ ト と 課 題

まちを一緒に
遊んで育てる
等身大のまちづくり



＼このまちの暮らしはめちゃめちゃ楽しいぞ！／





04 リ ノ ベ ー シ ョ ン ま ち づ く り の メ リ ッ ト と 課 題

・ 継 続 的 な 予 算 が 確 保 で き な い
・ 属 人 的 な 官 民 の 関 係 性 で 後 続 の 人 材 が 育 成 さ れ な い
・ 民 間 同 士 の 交 流 促 進 や 育 成 に 投 資 で き な い
・ 他 の 事 例 と 比 較 し て 批 判 さ れ る

適正な評価
がされない

地域に合った評価基準がない



今の時代に合った評価基準を官民で整え

それに基づき頑張る人を応援する

「健全なえこひいき」

ができるまち

04

みんな違って みんないい

リ ノ ベ ー シ ョ ン ま ち づ く り の メ リ ッ ト と 課 題



まちのビジョンを翻訳し民間と繋げる

中間支援組織の必要性

04 リ ノ ベ ー シ ョ ン ま ち づ く り の メ リ ッ ト と 課 題



THANK YOU!
＼ ご 清 聴 あ り が と う ご ざ い ま し た ／
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