
東京都市計画第一種市街地再開発事業の決定

都市計画八重洲二丁目中地区第一種市街地再開発事業を次のように決定する。 幅員の[ ]は全幅員を示す。

名    称 八重洲二丁目中地区第一種市街地再開発事業 

施行区域面積 約 2.2ha 

公
共
施
設
の
配
置 

及
び
規
模 

道 路 

種 別 名  称 規  模 備  考 

区画道路 

特別区道 中京第 537 号線 幅員 7.5ｍ[15ｍ]、延長 約 115ｍ 既設 

特別区道 中京第 433 号線 幅員 7ｍ [12.5～13.5ｍ]、延長 約 165ｍ 拡幅 

幹線街路 特別区道 中京第 402 号線 面積 約 10 ㎡ 一部拡幅（隅切部） 

建
築
物
の
整
備 

建築面積 
延べ面積 

[容積対象面積] 
主要用途 高さの限度 備考 

約 15,700 ㎡ 
約 418,000 ㎡ 

[約 325,650 ㎡] 

事務所、店舗、居住・滞在施設（サ

ービスアパートメント等）、インター

ナショナルスクール、バスターミナ

ル、駐車場 等 

高層部 ：240ｍ 

低層部 ：60ｍ 

建築物の高さは 

T.P.+4.0ｍからとする。 

建
築
敷
地
の
整
備 

建築敷地面積 整 備 計 画 

約 19,500 ㎡ 

・地上部は敷地内に屋内及び屋外に広場を設けるほか、東西方向に２本の通路等を設け、快適な歩行者空間を確保する。 

・地下部は東京駅とバスターミナルを直結させることで東京駅の交通結節機能の強化に寄与するとともに、隣接する京橋二丁目西

地区を経由して京橋駅方面に接続させることで東京駅から京橋方面への安全で安心な歩行者ネットワークを形成する。 

参 考 都市再生特別地区及び日本橋・東京駅前地区地区計画区域内にあり。 

「施行区域、公共施設の配置及び建築物の高さの限度は計画図表示のとおり。」

理 由 ： 土地の合理的かつ健全な高度利用と都市機能の更新を図り、国際都市東京の玄関口として高次な機能集積と都市基盤の強化を実現するため、第一種市

街地再開発事業を決定する。

資料４
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施行区域（区域面積約 2.2ha）

東京都市計画第一種市街地再開発事業
八重洲二丁目中地区第一種市街地再開発事業　計画図１　

行政境界

（施行区域図）
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この地図は、東京都縮尺1/2,500地形図（平成27年度版）を使用したものである。（28都市基交測第41号、MMT利許第27083号 -50）
（承認番号）28都市基街都第 82号、平成 28年 6月 28日
（承認番号）28都市基交第 271 号、平成 28年 6月 27日
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特別区道　中京第 402 号線

東京都市計画第一種市街地再開発事業
八重洲二丁目中地区第一種市街地再開発事業　計画図２　

（公共施設の配置及び地区の配置図）
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（建築物の高さの限度）

凡　例

施行区域

高層部（GL+240m 以下とする）

低層部（GL+60m 以下とする）

壁面の位置の制限
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国家戦略都市計画建築物等整備事業を定める理由書  

 

１  種 類 ・ 名 称  

 東 京 都 市 計 画 第 一 種 市 街 地 再 開 発 事 業  

八 重 洲 二 丁 目 中 地 区 第 一 種 市 街 地 再 開 発 事 業  

 

２  理 由  

国 家 戦 略 特 別 区 域 に 関 す る 区 域 方 針 で は 、 東 京 圏 の 目 標 と し

て 、 ２ ０ ２ ０ 年 開 催 の 東 京 オ リ ン ピ ッ ク ・ パ ラ リ ン ピ ッ ク も 視

野 に 、 世 界 で 一 番 ビ ジ ネ ス の し や す い 環 境 を 整 備 す る こ と に よ

り 、 世 界 か ら 資 金 ・ 人 材 ・ 企 業 等 を 集 め る 国 際 的 ビ ジ ネ ス 拠 点

を 形 成 す る と と も に 、 近 未 来 技 術 の 実 証 や 創 薬 分 野 等 に お け る

起 業 ・ イ ノ ベ ー シ ョ ン を 通 じ 、 国 際 競 争 力 の あ る 新 事 業 を 創 出

す る こ と と な っ て い る 。  

ま た 、 本 地 区 は 、 特 定 都 市 再 生 緊 急 整 備 地 域 の 「 東 京 都 心 ・

臨 海 地 域 （ 日 本 橋 、 八 重 洲 、 銀 座 ） 」 に 位 置 し 、 地 域 整 備 方 針

で は 、 老 朽 建 築 物 の 機 能 更 新 や 土 地 の 集 約 化 等 に よ り 、 国 際 的

な 業 務 ・ 商 業 機 能 や 高 度 な 専 門 性 を 有 す る 業 務 支 援 機 能 の 強 化 、

国 際 化 に 対 応 し た 教 育 機 能 の 誘 導 と と も に 、 都 市 防 災 機 能 の 強

化 、 地 上 ・ 地 下 歩 行 者 ネ ッ ト ワ ー ク の 充 実 ・ 強 化 、 バ ス タ ー ミ

ナ ル の 整 備 に よ る 空 港 ア ク セ ス の 強 化 を 図 る こ と と さ れ て い る 。  

さ ら に 、 都 市 再 生 特 別 措 置 法 に 基 づ く 整 備 計 画 で は 、 本 地 区

は 、 高 次 な 中 枢 業 務 機 能 の ほ か 多 様 な 都 市 機 能 集 積 と 大 規 模 バ

ス タ ー ミ ナ ル の 整 備 を 通 じ た 国 際 ビ ジ ネ ス 機 能 等 の 拠 点 と し て

ふ さ わ し い 、 に ぎ わ い と 魅 力 の あ る 都 市 空 間 の 形 成 を 図 る こ と

と さ れ て い る 。  

こ う し た 地 域 内 に 位 置 す る 本 地 区 に は 、 小 規 模 宅 地 も 多 く 存

在 し て い る と と も に 、 建 物 の 老 朽 化 な ど の 課 題 を 有 し て い る 。

個 別 建 替 え で は 機 能 更 新 や 高 度 化 を 図 る こ と は 難 し く 、 緊 急 整

備 地 域 で 掲 げ る 地 域 整 備 方 針 や 整 備 計 画 の 実 現 は も と よ り 、 良

好 な 都 市 環 境 の 形 成 や 防 災 性 の 高 い 市 街 地 の 形 成 を 図 る こ と が

困 難 な 状 況 に あ る 。  

こ の よ う な こ と か ら 、 土 地 の 集 約 化 と 街 区 再 編 に よ り 土 地 の



高 度 利 用 を 行 い 、 バ ス タ ー ミ ナ ル や 地 上 ・ 地 下 の 歩 行 者 ネ ッ ト

ワ ー ク の 充 実 ・ 強 化 に よ る 広 域 交 通 結 節 機 能 の 強 化 、 国 際 化 に

対 応 し た 高 規 格 な 業 務 機 能 、 商 業 機 能 、 居 住 ・ 滞 在 機 能 等 の 一

体 整 備 に よ る 複 合 機 能 集 積 地 の 形 成 、 都 市 防 災 機 能 の 強 化 を 図

り 、 国 際 競 争 力 の 強 化 を 実 現 し て い く た め 、 第 一 種 市 街 地 再 開

発 事 業 の 決 定 を す る こ と と し 、 国 家 戦 略 都 市 計 画 建 築 物 等 整 備

事 業 を 定 め る も の で あ る 。  
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