
東京都市計画都市再生特別地区の変更（素案） 

都市計画都市再生特別地区を次のように変更する。 
種類 面積 建 築 物

そ の 他
の 工 作
物 の 誘
導 す べ
き用途 

建築物の
容積率の
最高限度 

建築物
の容積
率の最
低限度 

建築物
の建蔽
率の最
高限度 

建築物
の建築
面積の
最低限
度 

建築物の高さ
の最高限度 

壁面の位置の制限 重複利用区
域及び当該
重複利用区
域内におけ
る建築物等
の建築又は
建設の限界 

備考 

都
市
再
生
特
別
地
区(

田
町
駅
西
口
駅
前
地
区)

 

約0.8ha 
 

－ 130/10 
(注１) 

 
ただし、

3/10以上を
産業支援に
寄与する施
設及びこれ
らに付随す
る施設の用
途とする。 

30/10 8/10 
(注２) 

500㎡ 
 

 

高層部：125m 
低層部：30m 
 
※高さの基準
点はT.P.+3.8m
とする。 

建築物の外壁又
はこれに代わる柱
は計画図に示す壁
面線を越えて建築
してはならない。 
ただし、次の各号

のいずれかに該当
する建築物等につ
いては、この限りで
ない。 
(1) 歩行者の回遊

性及び利便性を
高めるために設
ける歩行者デッ
キ、階段、エス
カレーター、エ
レベーター並び
にこれらに設置
される屋根、柱、
壁その他これら
に類するもの 

(2) 歩行者の快適
性及び安全性を
高めるために設
ける屋根、ひさ
し、塀、柵並び
にこれらに設置
される柱、壁そ
の他これらに類
するもの 

(3) 建築物の出入
口の上部に位置
するひさしの部
分  

計画図表
示のとおり 

１ 中水道施設の用に供する部
分その他これらに類するもの
は、350㎡を上限として、容積率
の算定の基礎となる延べ面積
から除く。（注１） 

２ 大型受水槽室の用に供する
部分その他これらに類するも
のは、200㎡を上限として、容積
率の算定の基礎となる延べ面
積から除く。（注１） 

３ 発電室の用に供する部分そ
の他これらに類するものは、
750㎡を上限として、容積率の
算定の基礎となる延べ面積か
ら除く。（注１） 

４ コージェネレーション設備
の用に供する部分その他これ
らに類するものは、300㎡を上
限として、容積率の算定の基礎
となる延べ面積から除く。（注
１） 

５ 駅等から道路等の公共空地
に至る動線上無理のない経路
上にある通路等の用に供する
部分は、600㎡を上限として、容
積率の算定の基礎となる延べ
面積から除く。（注１） 

６ 建築基準法第53条第６項第
１号に該当する建築物にあっ
ては2/10を加えた数値とする。
（注２） 

７ 別添図のとおり、自由通路、
交通広場、駅前広場、交差点改
良、地下鉄接続、既存デッキ補
強及び既存エスカレーター改
修整備を行う。 
 



 

その他の既決定の地区 面  積 位  置 
都市再生特別地区(大崎駅西口Ｅ東地区) 
都市再生特別地区(大崎駅西口Ａ地区) 
都市再生特別地区(丸の内１－１地区) 
都市再生特別地区(大手町地区) 
都市再生特別地区(西新宿一丁目７地区) 
都市再生特別地区(丸の内２－１地区) 
都市再生特別地区(淡路町二丁目西部地区) 
都市再生特別地区(大手町一丁目６地区) 
都市再生特別地区(日本橋室町東地区) 
都市再生特別地区(北品川五丁目第１地区) 
都市再生特別地区(銀座四丁目６地区) 
都市再生特別地区(渋谷二丁目２１地区) 
都市再生特別地区(神田駿河台三丁目９地区) 
都市再生特別地区(京橋二丁目１６地区) 
都市再生特別地区(丸の内二丁目７地区) 
都市再生特別地区(京橋二丁目３地区) 
都市再生特別地区(銀座四丁目１２地区) 
都市再生特別地区(神田駿河台四丁目６地区) 
都市再生特別地区(京橋三丁目１地区) 
都市再生特別地区(丸の内一丁目１－１２地区) 
都市再生特別地区(銀座六丁目１０地区) 
都市再生特別地区(日本橋二丁目地区) 
都市再生特別地区(大手町一丁目１地区) 
都市再生特別地区(浜松町二丁目４地区)  
都市再生特別地区(渋谷駅地区)  
都市再生特別地区(渋谷三丁目２１地区)  
都市再生特別地区(日比谷地区)  
都市再生特別地区(虎ノ門二丁目地区)   
都市再生特別地区(桜丘町１地区)  
都市再生特別地区(丸の内三丁目１０地区)   
都市再生特別地区(竹芝地区)  
都市再生特別地区(虎ノ門四丁目地区)  
都市再生特別地区(虎ノ門一丁目３・１７地区)  
都市再生特別地区(大手町一丁目２地区)   
都市再生特別地区(八重洲一丁目６地区)   
都市再生特別地区(八重洲二丁目１地区)  
都市再生特別地区(宇田川町１５地区) 
都市再生特別地区(京橋一丁目東地区) 
都市再生特別地区(八重洲二丁目中地区) 
都市再生特別地区(虎ノ門・麻布台地区) 
都市再生特別地区(日本橋一丁目中地区)  
都市再生特別地区(芝浦一丁目地区)  
都市再生特別地区(虎ノ門一・二丁目地区) 
都市再生特別地区(赤坂二丁目地区) 
都市再生特別地区(歌舞伎町一丁目地区) 

約 2.4  ha 
約 1.8  ha 
約 1.2  ha 
約 16.2  ha 
約 0.9  ha 
約 1.7  ha 
約 2.2  ha 
約 1.5  ha 
約 1.8  ha 
約 3.6  ha 
約 0.9  ha 
約 1.1  ha 
約 2.2  ha 
約 0.7  ha 
約 1.7  ha 
約 1.0  ha 
約 1.0  ha 
約 1.3  ha 
約 1.3  ha 
約 1.3  ha 
約 1.4  ha 
約 4.8  ha 
約 2.4  ha 
約 3.2  ha 
約 4.9  ha 
約 1.0  ha 
約 1.4  ha 
約 2.9  ha 
約 2.6  ha 
約 1.6  ha 
約 2.4  ha 
約 1.8  ha 
約 2.2  ha 
約 2.8  ha 
約 1.4  ha 
約 1.7  ha 
約 0.7  ha 
約 1.6  ha 
約 2.2  ha 
約 8.1  ha 
約 3.9  ha 
約 4.7  ha 
約 2.4  ha 
約 2.0  ha 
約 0.6  ha 

品川区大崎二丁目及び大崎三丁目各地内 
品川区大崎二丁目地内 
千代田区丸の内一丁目及び中央区八重洲一丁目各地内 
千代田区大手町一丁目及び大手町二丁目並びに中央区八重洲一丁目各地内 
新宿区西新宿一丁目地内 
千代田区丸の内二丁目地内 
千代田区神田淡路町二丁目地内 
千代田区大手町一丁目地内 
中央区日本橋室町一丁目及び日本橋室町二丁目各地内 
品川区北品川五丁目地内 
中央区銀座四丁目地内 
渋谷区渋谷二丁目地内 
千代田区神田駿河台三丁目地内 
中央区京橋二丁目地内 
千代田区丸の内二丁目地内 
中央区京橋二丁目地内 
中央区銀座四丁目地内 
千代田区神田駿河台四丁目地内 
中央区京橋三丁目地内 
千代田区丸の内一丁目及び中央区八重洲一丁目各地内 
中央区銀座六丁目地内 
中央区日本橋二丁目地内 
千代田区大手町一丁目地内 
港区浜松町二丁目地内  
渋谷区渋谷二丁目、道玄坂一丁目及び道玄坂二丁目各地内  
渋谷区渋谷二丁目及び渋谷三丁目各地内  
千代田区有楽町一丁目地内  
港区虎ノ門二丁目及び赤坂一丁目各地内  
渋谷区桜丘町及び道玄坂一丁目各地内  
千代田区丸の内三丁目地内  
港区海岸一丁目地内  
港区虎ノ門三丁目及び虎ノ門四丁目各地内  
港区虎ノ門一丁目地内  
千代田区大手町一丁目地内  
中央区八重洲一丁目地内  
中央区八重洲二丁目地内  
渋谷区宇田川町及び神南一丁目各地内 
中央区京橋一丁目地内 
中央区八重洲二丁目地内 
港区虎ノ門五丁目、麻布台一丁目及び六本木三丁目各地内 
中央区日本橋一丁目地内 
港区芝浦一丁目地内 
港区虎ノ門一丁目及び虎ノ門二丁目各地内 
港区赤坂一丁目及び赤坂二丁目各地内 
新宿区歌舞伎町一丁目及び歌舞伎町二丁目各地内 



都市再生特別地区(品川駅北周辺地区) 
都市再生特別地区(八重洲一丁目北地区) 
都市再生特別地区(日本橋室町一丁目地区) 
都市再生特別地区(内神田一丁目地区) 
都市再生特別地区(東池袋一丁目地区) 
都市再生特別地区(新宿駅西口地区) 
都市再生特別地区(虎ノ門一丁目東地区) 
都市再生特別地区(赤坂二・六丁目地区) 
都市再生特別地区(渋谷二丁目西地区) 
都市再生特別地区(日本橋一丁目東地区) 
都市再生特別地区(日本橋一丁目１・２番地区) 
都市再生特別地区(新宿駅西南口地区) 
都市再生特別地区(京橋三丁目東地区) 
都市再生特別地区(宮益坂地区) 

約  9.5  ha 
約 1.6  ha 
約 1.1  ha 
約 1.0  ha 
約 1.5  ha 
約 1.6  ha 
約 1.1  ha 
約 1.7  ha 
約  2.9  ha 
約  3.6  ha 
約  0.8  ha 
約  1.9  ha 
約 0.9  ha 
約 1.4  ha 

港区港南二丁目、芝浦四丁目、高輪二丁目及び三田三丁目各地内 
中央区八重洲一丁目地内 
中央区日本橋室町一丁目地内 
千代田区内神田一丁目地内 
豊島区東池袋一丁目地内 
新宿区新宿三丁目及び西新宿一丁目各地内 
港区虎ノ門一丁目地内 
港区赤坂二丁目及び赤坂六丁目各地内 
渋谷区渋谷二丁目地内 
中央区日本橋一丁目、日本橋本町一丁目及び日本橋小網町各地内 
中央区日本橋一丁目地内 
新宿区西新宿一丁目及び渋谷区代々木二丁目各地内 
中央区京橋三丁目地内 
渋谷区渋谷一丁目及び二丁目各地内 

小計 約 141.1 ha  

今回変更する地区   

都市再生特別地区(田町駅西口駅前地区)※本件 
都市再生特別地区(品川駅街区地区) 
都市再生特別地区(六本木五丁目西地区) 

約  0.8  ha 
約  3.3  ha 
約  10.1  ha 

港区芝五丁目地内 
港区高輪三丁目及び港南二丁目各地内 
港区六本木五丁目、六本木六丁目及び麻布十番一丁目各地内 

合計 約 155.3 ha  

 

 

 

 

 

 

「位置、区域、高さの最高限度、壁面の位置の制限並びに重複利用区域及び当該重複利用区域内における建築物等の建築又は建設の限界は、計画図表示のとおり」 
理 由 ： 土地の合理的かつ健全な高度利用と都市機能の更新を図るため、都市再生特別地区を変更する。 



三田駅

三田駅

三田駅

田町駅

芝浦港南地区総合

読売理工医療
福祉専門学校

三田駅

三田駅
三田駅

4

4

4

3.2

3.7

4.2

4.3

4.5

5.5 4.8

4.5

3.1

4.0

3.2

3.5

4.0

2.2

2.3

3.8

4.3

3.8

3.7

2.9

5.6

6.47.4

4.9

5.0

3.83.9

4.1

17.3

芝五丁目

芝四丁目

芝
五
丁
目

芝
五
丁
目

国
道
１
５

国道１５

都
道
４
０
９

国
道
１
５
号
（
第
１
京
浜
）

都
道
４
０
９
号

国
道
１

国
道
１
５

主
・
地
・
３
０
１
号
白
山
・
祝
田
・
田
町
線

都
道
４
０

国道１５

国
道
１

Ｊ
Ｒ
山
手
線
・
京
浜
東
北
線

Ｊ
Ｒ
東
海
道
新
幹
線

Ｊ
Ｒ
東
海
道
本
線

香
取
橋

霞
橋

鹿島橋

福
祉
会
館

港
勤
労

東
京
都

福
祉
会
館

障
害
者

会
館

産
業
安
全

総
合
会
館

産
業
衛
生

芝保育園

ア
パ
ー
ト

都
営
芝
五
丁
目

三田図書館

しばうら保育園

港区スポーツセ
みなとパーク芝浦

男女平等参画セ
消費者センター

蓮乗寺

プラザ

三田いきいき

新
芝
運
河

本
芝
公
園

芝浦公園

（工事中）

4.34

7.0

放
２
１

放
１９

１８Ｍ

３
０
Ｍ

３６
Ｍ

３６
Ｍ

３６Ｍ

８車
線

８車
線

Ｒ
＝
５００Ｍ

Ｒ
＝
４
５
０
Ｍ

Ｒ
＝
４
０
０
Ｍ

（（

4

都市
計画
道路
中心
線

都市
計画
道路
中心
線

敷
地
境
界

敷
地
境
界

道
路
境
界

道
路
境
界

道
路
境
界
見
通
し
線

道
路
境
界
見
通
し
線

鉄道
敷地
境界

鉄道
敷地
境界

敷
地
境
界
見
通
し
線

敷
地
境
界
見
通
し
線

凡　　例

都市再生特別地区の区域

Ｎ

0 10 30 50 100m

「この地図は、国土地理院長の承認（２９国地関公第４４４号）を得て作成した東京都地形図（Ｓ＝１：２,５００）を使用（５都市基交第６３０号）して作成したものである。無断複製を禁ずる。」
「（承認番号）５都市基街都第１２６号、令和５年６月２８日」
「（承認番号）５都市基交第６３０号、令和５年６月３０日」

東京都市計画都市再生特別地区
田町駅西口駅前地区　計画図１
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国家戦略都市計画建築物等整備事業を定める理由書 

 

１ 種類・名称 

 東京都市計画都市再生特別地区（田町駅西口駅前地区） 

 

２ 理由 

国家戦略特別区域に関する区域方針（令和４年１１月）では、東京圏の目

標として、世界で一番ビジネスのしやすい環境を整備することにより、世界

から資金・人材・企業等を集める国際的ビジネス拠点を形成するとともに、

近未来技術の実証や創薬分野等における企業・イノベーションを通じ、国際

競争力のある新事業を創出することとしている。 

本地区は、特定都市再生緊急整備地域の「品川駅・田町駅周辺地域」に位

置し、地域整備方針（平成２４年１月）では、羽田空港の国際化やリニア中

央新幹線の整備を契機に、広域交通の拠点性を強化し、東京と国内外を結ぶ

サウスゲートにふさわしい交通結節点を形成し、多様な機能が集積する魅力

ある新拠点の形成を図ることとされている。 

また、「都市計画区域の整備、開発及び保全の方針（令和３年３月）」で

は、業務・商業・文化機能が複合した開発や既存市街地の街区再編・機能更

新などにより、計画的な土地利用転換が進むことで、快適な歩行者ネット

ワークなどからなる、魅力的な活力とにぎわいの拠点を形成することとされ

ている。 

さらに、「品川駅・田町駅周辺まちづくりガイドライン２０２０（令和２

年３月）」では、地域の景観や緑を生かしつつ、新たにオープンスペースな

どを整備し、活動的なにぎわいの場を創出するとともに、本地区の周辺に多

く立地する教育機関・学術機関・文化施設と業務機能が連携することにより、

企業間連携、産学連携、産業振興及び新たな価値を創造する拠点を形成する

ことが示されている。 

本地区では、官民連携による駅前広場・交通広場の拡大整備、東西自由通

路の拡幅、ＪＲ田町駅・地下鉄浅草線三田駅のバリアフリー動線の整備、第

一京浜交差点の正対化・スクランブル化等により、田町駅西口の交通結節機

能及び駅とまちのつながりを強化する基盤整備に取り組む。 

また、スタートアップ支援の核となる支援体制・拠点を構築するとともに、

拠点施設に入居していない外部のスタートアップ企業も含めたオープンなコ

ミュニティを形成することにより、田町エリア全体のスタートアップ・エコ



システムの構築を支援する。 

さらに、帰宅困難者支援機能の整備や自立分散型エネルギーシステムの導

入等による防災対応力強化、建物の総合的な環境性能の向上等による環境負

荷低減を図る。 

これらの取組を通して、国際競争力強化を図るため、都市再生特別地区の

変更に関し、国家戦略都市計画建築物等整備事業を定めるものである。 


