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世界は東京と付き合いたい。

そのポテンシャルをわが国の経済成長につなげる東京

の「世界都市としてのあり様」が、今求められている。

たたかう東京とは、

「誇れる人材・資産を活かし、世界から人・モノ・カネを

呼び込む」都市づくりプロジェクトの提案である。

はじめにはじめにはじめにはじめに
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前提前提前提前提・・・・・・・・・・・・・・・・ 東京東京東京東京をををを

安全安全安全安全でででで安心安心安心安心なななな街街街街にするにするにするにする

目標目標目標目標・・・・・・・・・・・・・・・・ 東京東京東京東京をををを

住住住住みやすくみやすくみやすくみやすく、、、、仕事仕事仕事仕事がしやすいがしやすいがしやすいがしやすい街街街街にするにするにするにする

人人人人がががが集集集集まりまりまりまり、、、、そこでそこでそこでそこで情報交換情報交換情報交換情報交換がしやすいがしやすいがしやすいがしやすい街街街街にするにするにするにする

感動感動感動感動しししし、、、、楽楽楽楽しみしみしみしみ、、、、尊敬尊敬尊敬尊敬されるされるされるされる街街街街にするにするにするにする

東京再生東京再生東京再生東京再生のののの前提条件前提条件前提条件前提条件とととと３３３３つのつのつのつの目標目標目標目標
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a.a.a.a.結論結論結論結論をををを早早早早くする・・・くする・・・くする・・・くする・・・事前調整事前調整事前調整事前調整はははは００００（（（（ゼロゼロゼロゼロ））））にしようにしようにしようにしよう

（小泉・石原の約束事に戻る）

・そのため、役人が執着するブラックボックスは作らない。

・わかりやすい議論ができる簡単な算定方法を考える。

b.b.b.b.慣習化慣習化慣習化慣習化されているされているされているされている計画標準計画標準計画標準計画標準・・・・技術基準技術基準技術基準技術基準をををを根本根本根本根本からからからから改改改改めるめるめるめる

・例えば、附置義務駐車場の基準や消防法で定められている各種

の基準を考え直す。

c.c.c.c.地権者合意地権者合意地権者合意地権者合意はははは（（（（老齢化老齢化老齢化老齢化をををを考考考考えるとえるとえるとえると））））基準基準基準基準をををを下下下下げるげるげるげる

・全員合意→4/5、4/5→3/4、3/4→2/3、2/3→1/2 へ

・特に合意の中で中核的合意は過半数あれば事業を進めるべき。

都市都市都市都市ののののManagementManagementManagementManagement（（（（制度制度制度制度のののの運用運用運用運用とととと再評価再評価再評価再評価）））） ～世界都市・東京の再生～
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■■■■東京東京東京東京をををを安全安全安全安全でででで安心安心安心安心なななな街街街街にするにするにするにする （防災と防犯）

→①→①→①→①山手線内山手線内山手線内山手線内のののの安全市街地化安全市街地化安全市街地化安全市街地化

■■■■東京東京東京東京をををを住住住住みやすくみやすくみやすくみやすく、、、、仕事仕事仕事仕事がしやすいがしやすいがしやすいがしやすい街街街街にするにするにするにする

ａ．仕事がしやすい → 都心部にオフィスビルを建てやすくする。

→②→②→②→②容積率容積率容積率容積率のののの大幅大幅大幅大幅なななな緩和緩和緩和緩和

ｂ．住みやすい → 都心部及び都心周辺部に高層の集合住宅をつくる。

都心周辺部では遊休化した公有地を国際的な公益

施設用地に活用する。

→③→③→③→③国際居住区国際居住区国際居住区国際居住区のののの指定指定指定指定

７７７７つのつのつのつの具体的具体的具体的具体的なななな都市計画都市計画都市計画都市計画のののの提案提案提案提案（（（（１１１１）））） ～世界都市・東京の再生～
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■■■■東京東京東京東京にににに人人人人がががが集集集集まりまりまりまり、、、、そこでそこでそこでそこで情報交換情報交換情報交換情報交換がしやすいがしやすいがしやすいがしやすい街街街街にするにするにするにする

ａ．外国人が気楽に来られる → 羽田空港の容量強化

クルーザーの受け入れ強化

→④→④→④→④羽田空港第六滑走路羽田空港第六滑走路羽田空港第六滑走路羽田空港第六滑走路のののの整備整備整備整備

ｂ．どこでも簡単に行き来できる街 → 東京については、

・地下鉄網の乗換施設の改善と

・近距離通勤の推進

(集合住宅の建設場所に関係する)

→ 全国については、

→⑤⑤⑤⑤リニアリニアリニアリニア新幹線新幹線新幹線新幹線＋＋＋＋品川地域再開発品川地域再開発品川地域再開発品川地域再開発

７７７７つのつのつのつの具体的具体的具体的具体的なななな都市計画都市計画都市計画都市計画のののの提案提案提案提案（（（（２２２２）））） ～世界都市・東京の再生～
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■■■■東京東京東京東京にににに感動感動感動感動しししし、、、、東京東京東京東京をををを楽楽楽楽しみしみしみしみ、、、、東京東京東京東京がががが尊敬尊敬尊敬尊敬されるされるされるされる街街街街にするにするにするにする

ａ．東京の歴史を理解する

→⑥→⑥→⑥→⑥江戸城天守閣江戸城天守閣江戸城天守閣江戸城天守閣のののの復元復元復元復元

ｂ．東京の展示施設と世界的歓楽施設を楽しむ

→⑦→⑦→⑦→⑦カジノカジノカジノカジノ＋＋＋＋臨海部臨海部臨海部臨海部のののの国際的利用国際的利用国際的利用国際的利用

７７７７つのつのつのつの具体的具体的具体的具体的なななな都市計画都市計画都市計画都市計画のののの提案提案提案提案（（（（３３３３）））） ～世界都市・東京の再生～



たたかうたたかうたたかうたたかう東京東京東京東京～～～～世界都市世界都市世界都市世界都市・・・・東京東京東京東京のののの底力底力底力底力をををを引引引引きききき出出出出すすすす７７７７つのつのつのつの提案提案提案提案～～～～

2013.07.05 内閣府内閣府内閣府内閣府へのへのへのへの説明資料説明資料説明資料説明資料 7

資料）東京都「木密地域不燃化10年プロジェクト実施方針」に加筆

・ 都心周辺部の災害危険度を低減させる

ことが都心居住促進のカギ

・ 特に木造家屋の密集化による大火の危

険度の低減が重要

・併せて、発災時等における円滑な避難、

混乱の回避のため、ソフトを備えた防災

空間で要所を締める

（二重防災帯、防災見附）

＜具体の提案＞

＊木造家屋をなくし、災害時の大火の危険度を大幅に低

下させる

＊安全地域宣言により、海外からの居住者の災害危険の

不安を大きく低減させ、都心周辺部への居住を後押し

＊二重の防災帯の形成、防災見附の配置

山手線地域内（都心・都心周辺部）を

すべて防火地域とする

東京東京東京東京をををを安全安全安全安全でででで安心安心安心安心なななな街街街街にするにするにするにする

提案提案提案提案①①①①：：：：山手線内山手線内山手線内山手線内のののの安全市街地化安全市街地化安全市街地化安全市街地化

※ 23区の面積の約94％が防火地域または準防火

地域に指定されている

現在

渋谷渋谷渋谷渋谷

新宿新宿新宿新宿

池袋池袋池袋池袋

上野上野上野上野

東京東京東京東京

品川品川品川品川

［凡例］

防火地域

新防火地域

整備地域

山手線
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資料）東京都「木密地域不燃化10年プロジェクト実施方針」に加筆

・ 都心周辺部の災害危険度を低減させる

ことが都心居住促進のカギ

・ 特に木造家屋の密集化による大火の危

険度の低減が重要

・併せて、発災時等における円滑な避難、

混乱の回避のため、ソフトを備えた防災

空間で要所を締める

（二重防災帯、防災見附）

＜具体の提案＞

＊木造家屋をなくし、災害時の大火の危険度を大幅に低

下させる

＊安全地域宣言により、海外からの居住者の災害危険の

不安を大きく低減させ、都心周辺部への居住を後押し

＊二重の防災帯の形成、防災見附の配置

山手線地域内（都心・都心周辺部）を

すべて防火地域とする

提案提案提案提案①①①①：：：：山手線内山手線内山手線内山手線内のののの安全市街地化安全市街地化安全市街地化安全市街地化

※ 山手線内全域を防火地域に指定する

提案

渋谷渋谷渋谷渋谷

新宿新宿新宿新宿

池袋池袋池袋池袋

上野上野上野上野

東京東京東京東京

品川品川品川品川

［凡例］

防火地域

新防火地域

整備地域

山手線

東京東京東京東京をををを安全安全安全安全でででで安心安心安心安心なななな街街街街にするにするにするにする
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東京東京東京東京をををを住住住住みやすくみやすくみやすくみやすく、、、、仕事仕事仕事仕事がしやすいがしやすいがしやすいがしやすい街街街街にするにするにするにする

提案提案提案提案②②②②：：：：容積率容積率容積率容積率のののの大幅大幅大幅大幅なななな緩和緩和緩和緩和 ～～～～都心部都心部都心部都心部のののの高容積化高容積化高容積化高容積化～～～～

・今後も続くと想定される業務中枢機能の増加に応える

・より、職住近接を進めるために居住機能の集積を図る。

＜具体の提案＞

a. 容積率は敷地規模と建築性能の両方の評価で決定する

b. 容積率2,000%以上の象徴的再開発プロジェクト

c. 用途混在地区を商業地域500%に統一し、日影規制を解消
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■■■■都心市街地都心市街地都心市街地都心市街地のエリアのエリアのエリアのエリア区分区分区分区分

超集積エリア超集積エリア超集積エリア超集積エリア

高集積エリア高集積エリア高集積エリア高集積エリア

集積エリア集積エリア集積エリア集積エリア

ウォーターフロントウォーターフロントウォーターフロントウォーターフロント

都心市街地のエリア区分の考え方

aaaa....容積率容積率容積率容積率はははは敷地規模敷地規模敷地規模敷地規模とととと建築性能建築性能建築性能建築性能のののの両方両方両方両方のののの評価評価評価評価でででで決定決定決定決定するするするする

・ 都心市街地を４区分

・ 「超集積エリア」については、

国際金融等のグローバルビジ

ネス拠点をはじめ、オフィスの

みならず、新時代の都心活動

に求められる多様で高次な商

業、国際級ホテル、文化等の

諸機能を展開

・ 思い切った土地利用の高度化

（容積率の増加）を考慮

資料）2030年の東京都心市街地像研究会

東京東京東京東京をををを住住住住みやすくみやすくみやすくみやすく、、、、仕事仕事仕事仕事がしやすいがしやすいがしやすいがしやすい街街街街にするにするにするにする
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東京都心４区の課税宅地の利用容積率の推移と予測
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注）2009年までが実績値、2010年以降が予測値

　　各区の課税宅地容積率は2009年時点

千代田区課税宅地指定容積率796％

中央区課税宅地指定容積率619％

港区課税宅地指定容積率462％

新宿区課税宅地指定容積率415％
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・ 都心３区の指定容積率充足率は増加

の一途を辿る。

・ 中央区・港区では容積率需要に対し

て指定容積率が不足する。

資料：東京都「東京の土地」（各年版）をもとに森記念財団推計

指定容積率充足率

千代田区 2010年 76％

2030年 95％

中央区 2010年 88％

2030年 115％

港区 2010年 84％

2030年 113％

新宿区 2010年 59％

2030年 77％

都心４区の課税宅地の利用容積率の推移と予測
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700％以上の容積率指定の分布

超集積エリア

・ 都心の「超集積エリア」を中心に700％以上の

容積率が指定されている

↓

・ 指定容積率700％以上の大街区では容積率が

1000％～2000％になる。

容積率

資料）都市計画設計研究所 作成
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＊容積率2,000%を超える海外事例

The Empire State Building（NY） 3,314%
383 Madison Avenue (NY) 2,753%
7 World Trade Center  (NY) 3,859%
One World Trade Center (Under construct) (NY) 4,667%

b.b.b.b.容積率容積率容積率容積率2000%2000%2000%2000%以上以上以上以上のののの象徴的再開発象徴的再開発象徴的再開発象徴的再開発プロジェクトプロジェクトプロジェクトプロジェクト

383 Madison Avenue

The Empire State Bldg

One World Trade Center7 World Trade Center
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■■■■2030203020302030年年年年のののの都心市街地都心市街地都心市街地都心市街地のイメーのイメーのイメーのイメージジジジ

資料）2030年の東京都心市街地像研究会資料に加筆

b.b.b.b.容積率容積率容積率容積率2000%2000%2000%2000%以上以上以上以上のののの象徴的再開発象徴的再開発象徴的再開発象徴的再開発プロジェクトプロジェクトプロジェクトプロジェクト
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・ 商業と住居の地区指定が小規模に

混在（容積率300〜400％）

・ 日影規制等の制約により、都心部の

再開発や高度利用を阻んでいる。

：第１種中高層住居専用地域

：第２種中高層住居専用地域

：第１種住居地域

：第２種住居地域

：近隣商業地域

：商業地域

② ：容積率200％

③ ：容積率300％

④ ：容積率400％

⑤ ：容積率500％

⑥ ：容積率600％

⑦ ：容積率700％

c.c.c.c.用途混在地区用途混在地区用途混在地区用途混在地区をををを商業地域商業地域商業地域商業地域500%500%500%500%にににに統一統一統一統一しししし、、、、日影規制日影規制日影規制日影規制をををを解消解消解消解消

■■■■赤坂赤坂赤坂赤坂〜〜〜〜六本木界隈六本木界隈六本木界隈六本木界隈のののの用途地域用途地域用途地域用途地域・・・・容積率指定容積率指定容積率指定容積率指定状況状況状況状況
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高集積業務地域高集積業務地域高集積業務地域高集積業務地域（（（（商業地域商業地域商業地域商業地域500％％％％以上以上以上以上のエリアのエリアのエリアのエリア））））のののの容積率割容積率割容積率割容積率割りりりり増増増増しのしのしのしの算定式算定式算定式算定式

・ 建築敷地建築敷地建築敷地建築敷地のののの大規模化大規模化大規模化大規模化をををを促進促進促進促進するための措置として、敷地規模敷地規模敷地規模敷地規模と建築性能建築性能建築性能建築性能を

評価して容積率の割増を行う。

容積率割増係数＝敷地規模評価係数×建築性能（防災・省エネ・デザイン）評価係数

＊敷地規模評価係数 ：敷地規模に応じて1.0～1.5
＊建築性能評価係数 ：防災・省エネ・デザインの優良性について、1.0～1.1

1.51.41.31.21.0
（割り増しなし）

敷地規模

評価係数

10,000㎡以上6,000㎡以上

10,000㎡未満

3,000㎡以上

6,000㎡未満

1,000㎡以上

3,000㎡未満

1,000㎡未満

敷地面積

1.0〜1.11.0〜1.11.0〜1.1建築性能

評価係数

デザイン省エネルギー防災項目
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・ 駐車場整備費の建物床価格への影響は少

なくない。

・ 床価格を抑え、国際競争力の強化と都心居

住推進に向けた、建替え需要の喚起が必要

17

附置義務駐車場制度附置義務駐車場制度附置義務駐車場制度附置義務駐車場制度のののの廃止廃止廃止廃止（住みやすく、仕事がしやすい街にする）

＜地下自走式駐車場の平均的な建設コスト*＞

約１,０００万円～２，０００万円／台程度

＊地下深さ、駐車台数、地盤及び周辺状況により大きく異なる

（ヒアリング調べ）

＜都心部の駐車場利用実態＞

平均的稼働率は、６～７割程度

（ヒアリング調べ）

・ 公共交通利便性の高い都心において、駐車場需要と附置義務台数が乖離。
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「「「「計画裁定計画裁定計画裁定計画裁定」」」」によるによるによるによる特区特区特区特区のののの運用運用運用運用（住みやすく、仕事がしやすい街にする）

専門家

事業者

行政担当者

（東京都）

計画裁定

プラットフォーム

・煩雑な制度・手続き等、ワンストップ機能が十分発揮されていない。

・特例措置に対する必ずしも積極的でない等、地元ニーズと乖離

・スピーディな意志決定と機動性の高いプロジェクトの推進体制が必要

＜具体の提案＞

＊ 敷地面積敷地面積敷地面積敷地面積3,0003,0003,0003,000㎡㎡㎡㎡以上以上以上以上の大規模再開発

＊ 東京都東京都東京都東京都、、、、開発事業者開発事業者開発事業者開発事業者、、、、専門家専門家専門家専門家のののの協議協議協議協議に

よって容積を設定

＊ 予備的な事前調整をせず、時間時間時間時間をををを短縮短縮短縮短縮

する。
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「国際居住区」の指定

①高輪・東五反田 ②南麻布・広尾・白金台

③南青山・神宮前 ④大京町（新宿御苑）

⑤西早稲田・河田町・余丁町 ⑥市谷加賀町・市谷砂土原町

⑦目白台・関口 ⑧小石川・小日向 ⑨本駒込・白山・音羽

⑩谷中・千駄木 ⑪浅草 ⑫深川 ⑬門前仲町

提案提案提案提案③③③③：：：：国際居住区国際居住区国際居住区国際居住区のののの指定指定指定指定

・ 東京の国際化を支えるための国際的な複

合市街地形成が重要である。

・ 都心周辺部の多様で個性的な生活環境

の国際化が、国際競争力強化には必要不

可欠。

＜具体の提案＞

山手線内を中心に「都心周辺部」とし、

そこに「国際居住区」を設定

資料）2030年の東京都心市街地像研究会資料に加筆

①①①①

②②②②

③③③③

④④④④

⑤⑤⑤⑤

⑥⑥⑥⑥

⑦⑦⑦⑦ ⑧⑧⑧⑧

⑨⑨⑨⑨

⑩⑩⑩⑩

⑪⑪⑪⑪

⑫⑫⑫⑫

⑬⑬⑬⑬
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国際化国際化国際化国際化にににに対応対応対応対応したしたしたした多様多様多様多様でででで文化的文化的文化的文化的なななな住宅市街地住宅市街地住宅市街地住宅市街地のののの形成形成形成形成

（住みやすく、仕事がしやすい街にする）

・ 都心周辺部における土地利用の再編に際して、中低層集合住宅の高質化が良好な街

並み形成と社会ストックの長寿命化からも重要。

＜具体の提案＞

容積率を緩和する（別表参照Ｐ２３）

地区計画の指定、電線地中化及び防犯灯や防犯カメラの設置による良好で

安全な街並み形成

再開発助成金の交付と不動産関連諸税の減免

＊「不動産関連諸税の減免」は、市街地環境と景観の価値上昇を裏付けとして実施する。
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国際化国際化国際化国際化にににに対応対応対応対応したしたしたした多様多様多様多様でででで文化的文化的文化的文化的なななな住宅市街地住宅市街地住宅市街地住宅市街地のののの形成形成形成形成

（住みやすく、仕事がしやすい街にする）

・ 外国人居住を積極的に受け入れるため、居住空間のみならず、教育、医療、交流施設

等を充実させ、総合的な生活環境を整備することが必要不可欠。

＜具体の提案＞

遊休化した公有地の海外関係組織への優先的譲渡又は賃貸

＊遊休公有地を活用し、海外諸国の生活関連施設整備を促進

インターナショナルスクール 海外組織施設（ＥＵ日本代表部棟）遊休化した公有地等
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国際化国際化国際化国際化にににに対応対応対応対応したしたしたした多様多様多様多様でででで文化的文化的文化的文化的なななな住宅市街地住宅市街地住宅市街地住宅市街地のののの形成形成形成形成

（住みやすく、仕事がしやすい街にする）

・ 留学生等が集まる大学が有するグローバルな環境を活用して地域の国際化と市街地

空間整備を展開することは有効。

＜具体の提案＞

大学周辺での市街地再開発

＊ 幅員４～６ｍの細街路に面した

地区での身の丈再開発

＊ 低層長屋型集合住宅を学生用

宿舎としての活用

緑と賑わいのメインストリート緑と賑わいのメインストリート緑と賑わいのメインストリート緑と賑わいのメインストリート緑と賑わいのメインストリート緑と賑わいのメインストリート緑と賑わいのメインストリート緑と賑わいのメインストリート

上層階は居住上層階は居住上層階は居住上層階は居住上層階は居住上層階は居住上層階は居住上層階は居住

低層階等に低層階等に低層階等に低層階等に低層階等に低層階等に低層階等に低層階等に

文化・交流機能を導入文化・交流機能を導入文化・交流機能を導入文化・交流機能を導入文化・交流機能を導入文化・交流機能を導入文化・交流機能を導入文化・交流機能を導入

キャンパスとオープンスペースの連携キャンパスとオープンスペースの連携キャンパスとオープンスペースの連携キャンパスとオープンスペースの連携キャンパスとオープンスペースの連携キャンパスとオープンスペースの連携キャンパスとオープンスペースの連携キャンパスとオープンスペースの連携

出所）NPO法人 都心のあたらしいまちづくりを考える会 都市構造検討委員会 『世界に比類ない国際大学都市の形成』

■早稲田鶴巻町の再開発イメージ

早稲田大学早稲田大学
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国際居住区国際居住区国際居住区国際居住区（（（（高質居住推進地高質居住推進地高質居住推進地高質居住推進地区区区区））））のののの容積率割容積率割容積率割容積率割りりりり増増増増しのしのしのしの算定式算定式算定式算定式

（第１種・第２種中高層住居専用地域及び第１種住居地域で容積率300％以下のエリア）

・ 建築敷地建築敷地建築敷地建築敷地のののの細分化細分化細分化細分化をををを防防防防ぐぐぐぐための優遇措置として、前面道路幅員前面道路幅員前面道路幅員前面道路幅員をををを踏踏踏踏まえたまえたまえたまえた

最低限敷地面積最低限敷地面積最低限敷地面積最低限敷地面積と壁面後退壁面後退壁面後退壁面後退のののの設定設定設定設定に応じて、容積率の割増しを行う。

＊地区計画で方針を定め、都市計画申請を受理し、計画裁定を行う

現状のまま

（割増なし）

1.151.101.201.151.10容積率割増係数

0.5ｍ

以上

0.5ｍ

以上

1.0ｍ

以上

0.5ｍ

以上

0.5ｍ

以上

壁面後退距離

300㎡以上200㎡以上

300㎡未満

1,000㎡以上500㎡以上

1,000㎡未満

300㎡以上

500㎡未満

最低敷地規模

４～６ｍ６～８ｍ８ｍ～前面道路幅員

・「国際居住区」においては、行政は以下の取り組み等を検討する

a.遊休化している公有地を積極的に外国人向けの学校・医療・住宅・クラブ（交流施設）

等に転用すること

b.防犯灯の増設、無電柱化など、質のよい住宅地に変えていくこと

東京東京東京東京をををを住住住住みやすくみやすくみやすくみやすく、、、、仕事仕事仕事仕事がしやすいがしやすいがしやすいがしやすい街街街街にするにするにするにする
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＜具体の提案＞

未整備区間の整備方針を改めて検証

地上部を歩行者優先の環状公園道路として

整備

＊防災用迂回道路ネットワーク

＊国際居住区文化道路（グリーンブールバール）

高質集合住宅の整備促進

環３環３環３環３

区画道路区画道路区画道路区画道路

環３環３環３環３

環環環環３３３３・・・・環環環環４４４４のののの戦略的整備戦略的整備戦略的整備戦略的整備（住みやすく、仕事がしやすい街にする）

資料）2030年の東京都心市街地像研究会
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A

B

C

D

E

F

案１：Ｄ滑走路に平行

都心アクセス新線

A

B

C

D

E

F

案２：浮島地区に配置

都心アクセス新線

提案提案提案提案④④④④：：：：羽田空港第羽田空港第羽田空港第羽田空港第６６６６滑走路滑走路滑走路滑走路のののの整備整備整備整備

・羽田空港にプライベートジェット機専用の第６滑走路（Ｆ）を整備

・羽田空港と都心・臨海副都心を連絡するアクセス新線の整備

（有楽町線と日比谷線を臨海副都心経由で延伸）

東京東京東京東京にににに人人人人がががが集集集集まりまりまりまり、、、、情報交換情報交換情報交換情報交換がしやすいがしやすいがしやすいがしやすい街街街街にするにするにするにする

資料）2030年の東京都心市街地像研究会資料に加筆
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提案提案提案提案⑤⑤⑤⑤：：：：リニアリニアリニアリニア新幹線新幹線新幹線新幹線＋＋＋＋品川地域再開発品川地域再開発品川地域再開発品川地域再開発

品川駅品川駅品川駅品川駅品川駅品川駅品川駅品川駅

操車場操車場操車場操車場操車場操車場操車場操車場

東京海洋大東京海洋大東京海洋大東京海洋大東京海洋大東京海洋大東京海洋大東京海洋大

高輪地区高輪地区高輪地区高輪地区高輪地区高輪地区高輪地区高輪地区

（（（（（（（（MICE CITYMICE CITYMICE CITYMICE CITYMICE CITYMICE CITYMICE CITYMICE CITY））））））））

・ＪＲ操車場跡地の再開発を中心に、東京

の「サウスコア」として品川の拠点性を高

める再開発を展開

・品川のポテンシャル

羽田空港近接

（六本木～品川～空港連絡新線の整備）

リニア新幹線駅

（東京駅への延伸）

高輪地区のMICE施設の集積

大規模な土地利用転換用地

等

東京東京東京東京にににに人人人人がががが集集集集まりまりまりまり、、、、情報交換情報交換情報交換情報交換がしやすいがしやすいがしやすいがしやすい街街街街にするにするにするにする
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【リニア新幹線の東京駅延伸】

・リニア新幹線を品川駅から東京駅まで

延伸＝東京〜名古屋〜大阪が約１時

間圏で直結

・京浜運河の直下を通過

全長約8.5km

提案提案提案提案⑤⑤⑤⑤：：：：リニアリニアリニアリニア新幹線新幹線新幹線新幹線＋＋＋＋品川地域再開発品川地域再開発品川地域再開発品川地域再開発

資料）2030年の東京都心市街地像研究会資料をもとに都市計画設計研究所作成
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【ＪＲ操車場跡地再開発】

羽田空港との近接性等を生かした国際的な

ビジネス拠点を創出

操車場跡地再開発のイメージ操車場跡地再開発のイメージ操車場跡地再開発のイメージ操車場跡地再開発のイメージ

【東京海洋大移転再開発】

東京の国際化を支える医療、居住、教育、

文化等の複合拠点の形成

東京海洋大移転跡地再開発のイメージ東京海洋大移転跡地再開発のイメージ東京海洋大移転跡地再開発のイメージ東京海洋大移転跡地再開発のイメージ

提案提案提案提案⑤⑤⑤⑤：：：：リニアリニアリニアリニア新幹線新幹線新幹線新幹線＋＋＋＋品川地域再開発品川地域再開発品川地域再開発品川地域再開発
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【品川-六本木地下鉄新線整備】

六本木～品川～東京海洋大学～羽田空港～横浜

・ 東海道線貨物支線利用で羽田空港、横浜方面へのアクセス性向上

・ 六本木駅での大江戸線乗入れは、車両形式・軌間が異なり困難

・ 日比谷線乗入れは可能（南北線乗入れの可能性もあり）

・ リニア方式に比べ、車両断面が大きいため、トンネル断面も大きくなる

広域ネットワーク広域ネットワーク広域ネットワーク広域ネットワーク

提案提案提案提案⑤⑤⑤⑤：：：：リニアリニアリニアリニア新幹線新幹線新幹線新幹線＋＋＋＋地下鉄地下鉄地下鉄地下鉄ネットワークネットワークネットワークネットワーク

資料）2030年の東京都心市街地像研究会

東京東京東京東京にににに人人人人がががが集集集集まりまりまりまり、、、、情報交換情報交換情報交換情報交換がしやすいがしやすいがしやすいがしやすい街街街街にするにするにするにする



たたかうたたかうたたかうたたかう東京東京東京東京～～～～世界都市世界都市世界都市世界都市・・・・東京東京東京東京のののの底力底力底力底力をををを引引引引きききき出出出出すすすす７７７７つのつのつのつの提案提案提案提案～～～～

2013.07.05 内閣府内閣府内閣府内閣府へのへのへのへの説明資料説明資料説明資料説明資料 30

提案提案提案提案⑥⑥⑥⑥：：：：江戸城天守閣江戸城天守閣江戸城天守閣江戸城天守閣のののの復元復元復元復元

出所） 『東京グランドデザイン 2030』

森記念財団 都市整備研究所

わかりやすい江戸・東京文化の象徴として江戸城天守閣を復元し、伝統的文化の継承

と東京観光の目玉にする

東京東京東京東京にににに感動感動感動感動しししし、、、、東京東京東京東京をををを楽楽楽楽しみしみしみしみ、、、、東京東京東京東京がががが尊敬尊敬尊敬尊敬されるされるされるされる街街街街にするにするにするにする
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臨海副都心地区において大規模なＭＩＣＥ施設、レストラン、劇場等と一体となった「大

人の社交場」をしてカジノ施設を整備（統合型リゾート地区の創出）

臨海部（青海地区）の統合型リゾート地区整備のイメージ

臨海副都心土地利用計画（出典：東京都）

【カジノ構想：青梅地区都有地開発】
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築地市場の豊洲移転に伴う豊海の水産ふ頭の再開発。

東京のインナーハーバーの風景を印象づける象徴的文化施設整備（例：シドニーのオ

ペラハウス）

Maurice Philippe

例｜ドイツ技術博物館（ベルリン）
東京のインナーハーバーの風景をつくる

提案提案提案提案⑦⑦⑦⑦：：：：カジノカジノカジノカジノ＋＋＋＋臨海部臨海部臨海部臨海部のののの国際的利用国際的利用国際的利用国際的利用

【文明博物館の整備：豊海水産ふ頭再開発】
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・ 東京ディズニーランドから羽田空港まで

湾岸部を縦断する自転車道を整備

・ 水路や河川等に沿った内陸部への枝線

を整備し、スカイツリーまで下町を北上

・ 東京の多様な文化・景観に触れるユニー

クな散策・観光ルートの開発

提案提案提案提案⑦⑦⑦⑦：：：：カジノカジノカジノカジノ＋＋＋＋臨海部臨海部臨海部臨海部のののの国際的利用国際的利用国際的利用国際的利用

【湾岸自転車道の整備：ＴＤＬから羽田まで】

資料）都市計画設計研究所 作成
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青海MICE・カジノ

（統合型リゾート）

品川ふ頭再開発

築地再開発

豊海再開発

（博物館等）

晴海運河活用

有明北超高級居住

竹芝・日の出・

芝浦ふ頭再開発

・インナーハーバーの機能再編（人・モノ・カネを呼び込むグローバル機能への転換）

・魅力的なウォーターフロント景観の形成

提案提案提案提案⑦⑦⑦⑦：：：：カジノカジノカジノカジノ＋＋＋＋臨海部臨海部臨海部臨海部のののの国際的利用国際的利用国際的利用国際的利用

【臨海部再開発：総合エンタテイメント＋超高級居住】
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クルーザー

【２１世紀の新租界（国際特区：国際居留地）】

カジノ

大学

超高級住宅地

五つ星ホテル

病院

オフィス

博物館

①①①①豊海豊海豊海豊海

アジア演劇センター、21世紀文明ミュージアム

＋オフィス・住宅

②②②②晴海晴海晴海晴海・・・・有明北有明北有明北有明北

アジア富裕層向け超高級住宅（ボート係留付）

＋国際病院・国際学校

③③③③豊洲豊洲豊洲豊洲

市場の観光施設、五つ星ホテル・プチホテル

④④④④品川品川品川品川・・・・竹芝竹芝竹芝竹芝

10万トン級クルーザー用ふ頭

⑤⑤⑤⑤青海青海青海青海

カジノ群＋有明南MICE

水際の松林（尊敬される東京の象

徴的イメージとしての江戸）

松林に縁取られた印象的な内港

観光

超高級居住

資料）都市計画設計研究所 作成
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おわりに

２０３０年以降、東京は人口減少に転じ、急速に老年人口が増加し、

大規模な投資をする余力が無くなってくる。

したがって、２０３０２０３０２０３０２０３０年年年年までにまでにまでにまでに基幹的基幹的基幹的基幹的なななな公的公的公的公的プロジェクトはプロジェクトはプロジェクトはプロジェクトは完了完了完了完了してお

くことが望ましい。

２０３０年以降は、市民生活に立脚したコミュニティ的な小規模都市

改修を継続することを考えよう。

例えば、コミュニティ型の小規模電源、無電柱化、緑道の増強、空

家の修復による居住空間の拡大等、つまり東京は２０３０年以降、熟熟熟熟

成成成成のののの段階段階段階段階に入っていくと考えるべきであろう。



たたかうたたかうたたかうたたかう東京東京東京東京～～～～世界都市世界都市世界都市世界都市・・・・東京東京東京東京のののの底力底力底力底力をををを引引引引きききき出出出出すすすす７７７７つのつのつのつの提案提案提案提案～～～～

2013.07.05 内閣府内閣府内閣府内閣府へのへのへのへの説明資料説明資料説明資料説明資料 37

Invest TokyoとVｉｓｉｔ Tokyoは両立すべきであるが、VVVVｉｓｉｔｉｓｉｔｉｓｉｔｉｓｉｔ TokyoTokyoTokyoTokyo

のののの方策方策方策方策をををを考考考考えるえるえるえる方が、多様であり、規模が小さいこともあって、そ

の効率は高いと思う。

重要なこと…これからは、日本人日本人日本人日本人だけのだけのだけのだけの中産階級中産階級中産階級中産階級のののの東京東京東京東京ではなく、

より沢山の外国外国外国外国のののの富裕層富裕層富裕層富裕層とととと庶民庶民庶民庶民をををを受受受受けけけけ入入入入れるれるれるれる東京東京東京東京に変えていかな

いと “Invest Tokyo” は成功しない。

その個人の所得所得所得所得のののの幅幅幅幅のののの広広広広さをさをさをさを許容許容許容許容しなければ、国際都市国際都市国際都市国際都市TokyoTokyoTokyoTokyoに

はならない。

2013年7月5日

伊藤 滋

おわりに
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たたかう東京 ～世界都市・東京の底力を引き出す７つの提案～

■作成

伊藤 滋（東京大学名誉教授・早稲田大学特命教授）

■資料提供等（順不同）

一般財団法人 森記念財団

森ビル 株式会社

NPO法人 都心のあたらしいまちづくりを考える会 都市構造検討委員会

2030年の東京都心市街地像研究会

株式会社 日建設計

株式会社 日建設計総合研究所

■編集協力（順不同）

西尾 茂紀（一般財団法人 森記念財団 都市整備研究所）

関口 太一（株式会社 都市計画設計研究所）

小野 道生（株式会社 都市計画設計研究所）

梶原 千尋（株式会社 都市計画設計研究所）

石川 貴之（株式会社 日建設計総合研究所)


