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川口駅周辺地域 
埼玉県川口市 ｜ 面積：約 68ha 

■エリアの概要
○「鋳物のまち」から東京のベッドタウンへの転換
○民間活力を使った都市機能の更新
○制度活用により大規模土地利用転換等も実現

■都市再生に向けた戦略（成功要因）
○鋳物工場跡地など小さな敷地で活用可能な事業メニューの拡充
○公共貢献を引き出す多様な支援制度を活用し、都心居住による不経済を抑制
○駅前施設に公共公益機能を導入し居住利便性を向上
○従前の土地所有者が、土地利用転換を見据えた開発構想を策定した上で土地を譲渡
■制度の活用状況（令和２年４月時点実績）
○民間都市再生事業計画の認定：1 計画

荒川を挟み東京都北区赤羽に隣接する川口駅周辺地域では、商業・住宅・工業等が混在した密集市

街地において民間活力による都市機能の更新を図るとともに、大規模土地利用転換による複合市街

地を形成することで、都市型コンパクトシティを推進。都市再生緊急整備地域の指定後、小規模敷地

の集約化・高度利用化の促進、民間開発に合わせた積極的な公共公益機能の導入、事前調整による迅

速な大規模土地利用転換を実現。 

出典：「紹介します 川口駅周辺のまちづくり」（川口市） 
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３）都市再生に向けた戦略（成功要因） 

鋳物工場跡地など小さな敷地で活用可能な事業メニューの拡充  
社会資本整備総合交付金における市街地再開発事業の交付要件のうち、施工区域は原則 1.0ha

以上であるが、「都市・居住環境整備重点地域」が定められている区域では 0.2ha 以上に緩和さ
れる。この都市・居住環境整備重点地域は、国土交通大臣が重点地域を指定し、市町村が基本計
画を策定するものだが、都市再生緊急整備地域内において重点地域を定める場合には、地域整備
方針を基本計画とみなすことができる規定がある。 
川口市では平成 17 年に「川口・鳩ヶ谷地域都市・居住環境整備基本計画」を策定し、川口駅

周辺地域を含む形で重点地域を定めている。鋳物工場の敷地面積は 1.0haよりも小さいものも多
いが、この面積要件の緩和により市街地再開発事業の交付要件を満たすことができ、活用可能な
事業メニューの選択肢が増え、都市再生が推進した。 

公共貢献を引き出す多様な支援制度を活用し、都心居住による不経済を抑制  
市街地再開発事業、住宅市街地総合整備事業、

優良建築物等整備事業といった多様な公的支援
を伴う事業手法を活用しており、事業の中では保
育園の整備などの公共貢献も実施している。その
ため、川口駅の周辺には都市型住宅が集積してい
るが、保育園等の公共サービスが不足する事態に
は至っていない。 

 
 

駅前施設の再開発にて公共公益機能を導入し居住利便性を向上  
駅前施設の再開発にて、図書館や市民ホール、保育園などの公共公益施設を導入しており、増

加している周辺の居住者をはじめ、駅隣接の交通利便性の良さから多くの人に利用されている。
周辺の居住者にとっては、暮らしやすさにつながる機能でもあり、コンパクトシティの理念を実
現し、地域全体の価値向上につながっていると考えられる。 

従前の土地所有者が、土地利用転換を見据えた開発構想を策定した上で土地
を譲渡  

サッポロビール埼玉工場跡地の大規模土地利用転換において、土地所有者が権利移行の前に委
員会形式で開発構想を策定し、その構想について市の合意を得た上で土地の売却をすることで、
その後の迅速な再開発が実現している。地域の人たちにとって愛着があった場所の土地利用転換
であったが、低未利用地のままの期間を最小限とすることで、地域の新たな愛着を育み、つなぐ
場所となっている。 
  

提供：川口市 

■ 都市型住宅に併設された保育施設 
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背景・特徴  

公共公益機能を導入し、暮らしやすさの向上にも貢献  
川口駅東口の低層の商業施設が複数立地していた区域と、隣接する旧国鉄の貨物ヤード跡地に、

公共公益施設と商業施設からなる本館棟、駐車場棟を整備。本館棟では、１階にスーパー、2～３
階に商業施設を導入し、４階～８階には、行政センター、図書館、映像・情報メディアセンター、
保育所などの公共公益施設を導入している。また、別棟で 34 階建ての分譲マンションや都市再
生機構による賃貸住宅も整備された。 
開発当時、駅前に公共公益施設である市民ホールや保育所、図書館などを導入した事例は少な

く、懐疑的な声もあったが、今では、駅に近い利便性から多くの市民に利用されており、市民ホ
ールの稼働率も高い。 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

デッキや駅前広場の整備により多様な活動が生まれる「川口の顔」を整備 

駅前からつながるペデストリアンデッキや公共広場、道路も併せて整備された。タクシー、バ
ス等の交通機能を持つ駅前交通広場に接して整備されたキュポ・ラ広場では、様々なイベントや
映画の配給、CM撮影などでも利用されており、全体で「川口の顔」となっている。 

 

  

提供：川口市 提供：川口市 

■ 図書館 ■ 映像・情報メディアセンター 

■ デッキや駅前広場 ■ 駅前広場でのイベントの様子 

提供：川口市 提供：川口市 










